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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer
Styrelse och revisorer har under réakenskapsaret varit:

Styrelseledaméter

Camilla Rydstrém ledamot ordférande
Jessica Ohlsson ledamot vice ordférande
Helena Eketrapp ledamot kassor
Jeanette Westersten ledamot

Mikael Persson ledamot

Jacob Sievers ledamot

Johanna Palsson ledamot

Styrelsesuppleant:

Linus Andersson suppleant

Revisorer:

Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema

Extra stamma hélls den 2 juni 2020 fér beslut om &ndring av grund for andelstalsberzkning samt
beslut om nya andelstal.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 juni 2020.

Andring av grund fér andelstalsberdkningen samt nya andelstal réstades enhalligt igenom.

Val av styrelse dar Sofia Engdahl valde att avgd och Johanna Palsson tilltrade som ledamot och
Linus Andersson som suppleant.

Styrelsen har under aret 2020 hallit sju ordinarie protokoliférda méten utéver féreningsstimman

Foéreningens verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen registrerades 2000-06-14

Képestdmman hélls 2006-02-08

Ekonomisk plan registrerades 2006-04-28

Nuvarande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2018-11-02
Detta &r féreningens trettonde verksamhetsar.

Féreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgor en &kta bostadsratts-
férening.
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Fastigheten
Féreningen férvarvade 2006-07-10 fastigheten Angpannan 11 fran AB Lars Hagelin Holding.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus uppfért. Byggnaden &r uppférd 1929 och har vérdear 1930.

Lagenheterna med bostadsratt 39 stycken omfattar en total yta om 1691 kvadratmeter.
Lokalerna om 2 stycken, omfattar en total yta om 172 kvadratmeter.

I den man avvikelser finns i uppgiven lagenhetsyta mot den ekonomiska planen, beror detta pa
ombyggnad av lokal till l1dgenhet.

Fastigheten ar fullvdrdesférsékrad hos Brandkontoret fran och med 2012-08-01.
Taxeringsvardet pa fastigheten ar 2020 ar 52 868 000 kr, varav byggnader 18 868 000 kr.

Vésentliga hdndelser

Féreningen vann i bade hyresndmnd och Svea hovratt under 2019 angaende om att var davarande
hyresgést hade misskétt sitt boende och ratten till sin hyresidgenhet. Lagenhet tillfoll féreningen den
2 januari 2020, och dérmed finns ingen hyresratt kvar i féreningen.

Lagenheten renoverades och saldes av féreningen i augusti 2020.

Styrelsen beslutade i januari att bestélla ett gruppavtal pa bredband via fiber. Fran och med 1 april
2020 ingar fiberbredband via Bahnhof (500/100 Mbit/s) i manadsavgiften.

Styrelsen kontaktade omkringliggande féreningar under varen for att se om intresse fér att 6ppna
upp innergarden fanns. Intresset var svalt, de féreningar som lag narmast har redan utfért en hel del
arbeten pa sina innergardar. Vi beslutade att titta pa egna I6sningar och under sensommaren och
hésten byggdes en uteplats med inglasat uterum som ska inredas under 2021.

I mars 2020 kompletterades taksdkerheten enligt nya direktiv for takarbeten.

Smidesracken runt traden pa framsidan togs det in offerter pa och utférdes under april samt att
styrelsen ordnade med planteringen runt traden samt beskarning.

| april genomférdes en ordentlig uppfraschning av trapphusets golv, av sa kallad kolmardsmarmor,
genom slipning/kristallisering.

En av véra lokalhyresgéster beviljades tre manaders anstand (maij, juni, juli) med hyran samt 50 %
hyresreducering pga att Covid 19 slagit hart pa deras verksamhet, aterbetalning under 2021.

Under juni genomférdes tva stdmmor for att besluta om &ndring av grund fér andelstalsberakning
samt beslut om nya andelstal. Forslaget réstades enhalligt igenom.

Orsaken var att sedan bostadsrattsféreningen bildades hade hyresratter salts och lagenheter till-
kommit och resulterat i att féreningen hade ett &gande som 6versteg 100 %.

Omrakningen av andelstalen innebar bade lagre och hogre justeringar av arsavgiften.
Justeringarna genomférdes i oktober 2020.

Brandtéatning i kallaren och installation av sprinkler i krypgrunden genomférdes under sommaren
efter konsultation med brandkonsult.
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Garantiarbeten pa injekteringen i kallaren genomférdes under hosten.
De tva terrasserna pa vaning 6 och 7 renoverades under hdsten efter att bristfalligt tatskikt upptéckts.
Garantibesiktning av tidigare fonsterrenovering utférdes och anmarkningar atgardades.

Inventering av samtliga raditorer, rérdragning for vérme och varmvatten, i lagenheterna utférdes
utan anmarkningar.

Under aret har hemsidan fatt sig ett ansiktslyft.

Renovering av avluftningarna som planerades att genomféras redan 2019, darefter 2020 skéts an
en gang framat till 2021 pa grund av svarigheter med att hitta lamplig entreprenér.

Ekonomi
Féreningen har under aret gjort ett likviditetsmassigt resultat pa - 1008 286 kr (dvs resultat innan
avskrivningar).

Foreningens likviditet &r mycket god med drygt 4,3 miljoner i kassan per 2020-12-31.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 54 (51) medlemmar. Under 2020 har 6 (6) lagenheter 6verlatits.

Godkéanda andrahandsuthyrningar under 2020 var 5 (2).

Administration och fastighetsforvaltning

Nytorget Fastigheter AB utfér féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.
Trapphusstadningen har Ren Standard AB statt for under aret.

Foéreningen har inte haft ndgon fast anstélld personal under verksamhetsaret.
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Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning 1 586 1730
Resultat efter finansiella poster -1 354 473
Arsavgift i genomsnitt per kvm 732 732
bostadsrattsyta, kr

Lan vid arets slut per kvm 6 461 6 539
bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, % 1.1 1,2
Fastighetens belaningsgrad, % * 249 247
Soliditet, % * 75,81 75,17

2018
1631
-178
732

7118
1,0

26,7
73,97

*Belaningsgrad berdknas som langfristig skuld i férhallande till fastighetens bokférda varde

*Soliditet berdknas som eget kapital i férahallande till balansomslutningen

Eget kapital Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 33393441 7634708
Ombildning hyresrétt till bostadsratt 689299 2682543

Disposition enligt beslut av arets

foéreningsstamma:

Avséttning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 34 082 740 10 317 251

Foérslag till behandling av féreningens vinst
Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserad férlust

arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsatts

i ansprakstagande av yttre fond
i ny rdkning 6verfores

Kapital-
tillskott
910 087

910 087

-8 270 130
-1 354 343
-9 624 473

300 000
-1 270 895
-8 270 130
-9 624 473

2017
1612
189
732

7118
1,2

27,1
72,21

Yttre
fond
319 884

1700 000

2019 884

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

2016
1 566
-535
732

7118

1,5
27,0
73,6

Fritt eget
kapital
-6 570130

-1 700 000
1354 343
-9 624 473
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RESULTATRAKNINGAR
2020-01-01
Not -2020-12-31
Rorelseintdkter
Hyror och avgifter 1 1 585 521
1 585 521
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -567 913
Reparation och underhall 3 -1 600 737
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 4 -263 046
Styrelsekostnader 5 -35 600
Avskrivningar 6,7 -346 057
-2 813 353
Roérelseresultat -1 227 832
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader -126 511
Summa resultat fran
finansiella poster -126 511
Resultat efter finansiella poster -1 354 343
Arets resultat -1 354 343

2019-01-01

-2019-12-31

1730 148

1730 148

-572 001
-792 257
-296 836

-52 568
-346 058

-2 059 720

-329 572

-143 188

-143 188

-472 760

-472 760
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

45 672 191
4 431

45 676 622

45 676 622

2 985

37 030

Sida7 av 12
Not 2020-12-31
6 45 330 565
7 0
45 330 565
45 330 565
24 405
8 61 761
86 166
4 320 004
4406 170
49736 735

40 015

1758 377

1798 392

47 475014
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BALANSRAKNINGAR

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

34 082 740
10 317 251
910 087

2 019 884

2019-12-31

33 393 441
7634 708
910 087
319 884

47 329 962

-8 270130
-1 354 343

42 258 120

-6 097 370
-472 760

-9 624 473

37 705 489

11 300 000

-6 570 130

35 687 990

11 300 000

11 300 000

336 944
135 608

258 694

11 300 000

65 677
129 154

292 193

731 246

49 736 735

487 024

47 475 014



Brf Harden 109 Sidag av 12
Org.nr 769605-8093

Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avséttning till fond for yttre underhall ska enligt féreningen stadgar ske med 0,3% av taxeringsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstallda, ddremot har styrelsearvode utgatt.
Minskning av sociala avgifter beror pa statlig nedséattning pga Covid-19.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyror och avgifter 2020 2019
Arsavgifter 1275098 1265112
Hyresintékter bostader 0 61 922
Hyresintékter lokaler ink tillagg 272 985 290 748
Pant- och éverlatelser 6 849 9970
Administration andrahandsuthyrning 29439 30 256
Forsakringserséttning 0 70 640
Ovriga intakter 1150 1500
1 585 521 1730 148

Driftskostnader 2020 2019
Vatten 50 489 48 089
Varme 265 272 273628
El 52 920 40 249
Sophantering 26 980 17 890
Snéréjning 5031 26 755
Kabel-TV 6 681 6 607
Stadning 29 963 34 362
Fastighetsférsdkring 25110 20 991
Fastighetsforvaltning 87 229 84 528
Hiss enligt avtal 5 060 6 341
Ovriga avtal 13178 12 561
567 913 572 001
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Reparationer och underhall

L&agenheter
Lokaler
Fastighet
Tvattstuga
Hiss
Gard/utemiljé

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Datakommunikation

Ovriga f6rvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Pant- och éverlatelseavgifter
Advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingéende anskaffningsvarde mark och markanléggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
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2020

30 966

0

1 405 451
9 000

24 940
130 380

1600737

2020

33915
71165
73 967
50 605
5360
8 037
0
5784
14 213

263 046

2020
40 000
-4 400
35 600
2020

30 300 293
19 269 110

49 569 403

-3 897 212
-341 626

-4 238 838

45 330 565

26 061 455
19 269 110

45 330 565

2019

3575
21656
758 683
0

4633
3710

792 257

2019

25 599
63 629
1892
60 844
5260

9 300
111 000
4 582
14 730

296 836

2019

40 000
12 568

52 568

2019

30 300 293
19 269 110

49 569 403

-3 555 586
-341 626

-3 897 212

45672 191

26 403 081
19269 110

45672 191

Avskrivningar avseende byggnad och fastighetsforbattring har beraknas enligt plan av en nyttjandeperiod

till 100 &r, markanlaggningar pa 20 ar, undercentral till 25 &r och nybyggnation balkoner 40 &r.

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for féreningen fastighet
varav byggnad

52 868 000
18 868 000

52 868 000
18 868 000
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Not7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan berédknas till 10 ar.
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Energihantering

Datakommunikation
Ovriga kostnader

Langfristiga skulder

Réantesats Villkorsandring
SEB 0,91 % 2021-09-28
SEB 0,91 % 2021-09-28
SEB 091 % 2021-09-28

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Réntekostnader

Vatten

Varme

El

Sopor

Revisionsarvode

Fastighetsunderhall

Styrelsearvode

2020

44 319

44 319

-39 888
-4 431

-44 319

2020-12-31

17 019
1681
10 880
24181
8 000
61761

2020-12-31
3 100 000

4 100 000
4 100 000

11 300 000

2020-12-31

103772
4 570
8423

33 984
5729
3260

30 000

16 388

52 568

258 694

2019

44 319

44 319

-35 456
-4 432

-39 888

4431

2019-12-31

16 600
1660
10 880
0

7 890

37 030
2019-12-31
3 100 000

4100 000
4 100 000

11 300 000

2019-12-31

96 022
4 554

8 036
36 592
4783
2985
28 000
6 085
105 136

292 193
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Not 11

Not 12

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for
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forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2019-12-31
17 000 000 17 000 000
17 000 000 17 000 000

Véasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Amortering av tre miljoner efter forséljning av lagenhet.
Gallande renovering av avluftningarna har vi nu accepterat en offert fran entreprenér och arbetet planeras

in under 2021.

Fran och med april 2021 har vi avtal med ny stadfirma, Mickes fénsterputs och stad.

Bytt kéllardérr och las under mars 2021.

Stockholm den 2021- &S - \QL

Lomlekdee..

Camilla Rydstrém i
Ordférande
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ohanna Palsson
Min revisionsberattelse har avgivits 2021-

Matthias Vidh
Godkand revisor FAR
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Jacob Sievers
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